Gemeinde Sontheim 9. ANDERUNG des FLACHENNUTZUNGSPLANS

Gemeinde
Sontheim

9. Anderung
des Flachennutzungsplans

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemiB § 6a Abs. 1 BauGB

GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist der Flachennutzungsplan-Anderung eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen
iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
der Planung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1.

Ausgangssituation — Anlass und Bedarf

Mit der gegenstandlichen 9. Anderung des Flachennutzungsplans und dem parallel aufgestellten Bebauungsplan
,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3“ reagiert die Gemeinde auf den dringenden Wohnraumbedarf bzw. die un-
verandert anhaltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Gesamt-Gemeindegebietes, sowie in
Bezug auf den gegenstandlichen Standort in besonderer Weise auch auf den értlichen Bedarf an Wohnbauflachen
im Bereich der Ortslage Attenhausen.

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von 20 qualitatsvollen sowie mdglichst flexibel zugeschnittenen und nutz-
baren Wohnbaugrundstiicken fiir eine weitreichende raum- bzw. flachensparende und sich in die ortliche Umge-
bung gut einfligende Bebauung, vorrangig fiir die ortsansassige Bevolkerung, darunter besonders junge Familien
und auch von Familien mit mehreren Kindern. Das Planvorhaben (i. S. einer weiteren vordringlichen Mobilisierung
von Bauland) dient damit im Ergebnis der Sicherstellung der Wohnbed(irfnisse der Bevolkerung sowie insb. auch
zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraumversorgung der Bevélke-
rung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder. Zudem soll neben der Schaffung sowie dem Erhalt stabiler Bewoh-
nerstrukturen - und damit zugleich auch einer nachhaltigen Sicherung und Starkung der drtlichen Infrastruktur - auf
Gesamtgemeinde-Ebene maoglichst auch die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung beriicksichtigt wer-
den.

Die Planung stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine zielfiihrende und insgesamt vertragliche weitere
Erganzung zur raumlich-funktionalen Arrondierung des Siedlungsgefliges im Bereich des norddstlichen / 6stlichen
Ortsrandes von Attenhausen dar. Zudem besteht im Zuge der angestrebten Festlegung einer méglichst weitrei-
chenden gesamtgebiets-vertraglichen Planungskonzeption die Mdglichkeit fiir eine wiinschenswerte Ausbildung
eines vergleichsweise umfangreichen, qualitatsvollen sowie nachhaltig raumlich-wirksamen Ortsrandbereiches auf
offentlichem Grund (quasi in einer moglichst beispielhaften/,modellhaften“ Auspragung) i.S. einer weiteren deutli-
chen Optimierung des langfristigen Ubergangsbereiches des Siedlungsgefiiges gegeniiber dem ,freien Land-
schaftsraum” der wirmeiszeitlichen Niederterrasse.

Die gegenstandliche 9. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Sontheim fiir die Plangebiets-
flachen erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3 (Aufstellung im
sog. Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB).
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2. Lage, GroRe und Bestandssituation sowie Planungseckpunkte

21 Lage und GroRe

Das Plangebiet (PG) befindet am norddstlichen Ortsrand der Ortslage von Attenhausen, zwischen dem ,Nord-
weg” und der ,Sontheimer Strale”. Die Vorhabenflachen schlieRen an das Baugebiet um die StraRen ,Am Weg-
feld* und ,Am Steinacker* an, welches auf Grundlage der bestandskraftigen Bebauungsplane ,Attenhausen —
Sontheimer Wegfeld* aus dem Jahr 2012 und ,Attenhausen Sontheimer Wegfeld 2 aus dem Jahr 2017 entwickelt
wurde.

Die westlich / stidwestlich an die Vorhabenflachen angrenzende Bestandsbebauung ist gepragt durch Wohnnut-
zungen in Form von freistehenden Einfamilien- bzw. Einzelhdusern. Ostlich / norddstlich sowie nach Richtung Nor-
den und sldlich der ,Sontheimer Stralle” schlieen an den gegenstandlichen Planungsbereich intensiv landwirt-
schaftlich als Dauer-Griinland genutzte Flachen an.

Der ca. 2,05 ha grofie raumliche Geltungsbereich umfasst den Gebietsumgriff im Bereich der Grundstiicke mit den
Flur-Nummern 268 (TF = Teilflache), 276/2 (TF), 276/4 (TF), 276/6 (TF), 276/8 (TF), 276/10, 276/12 (TF),
276/14 (TF), 276/16 (TF), 276/18 (TF), 276/20 (TF), 276/22 (TF), 276/24 (TF), 277, 283 (TF), 300 (TF), 301 (TF)
und 301/2 (TF), jeweils der Gemarkung Attenhausen.

2.2 Bestandssituation / Realnutzung
Realnutzung
Der GrofRteil des Plangebietes (PG) wird intensiv landwirtschaftlich als Dauer-Griinland genutzt.

Im Stden / Stidosten grenzt der Vorhabenbereich an die ,Sontheimer Strafle”, die Ortsverbindungsstrafie zwischen
Sontheim und Attenhausen, im Norden / Nordwesten an den ,Nordweg", eine SiedlungsstralRe, die im Bereich des
Plangebietes in einen Flur- / Wirtschaftsweg Ubergeht. Sowohl der am PG entlangfiinrende Bereich der ,Sonthei-
mer StralRe* als auch der entsprechende Abschnitt des ,Nordweges” liegen innerhalb des Geltungsbereiches der
gegenstandlichen Planung.

Die geplante ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt durch eine weitere Siedlungs- / Verbindungsstrafle zwi-
schen der ,Sontheimer Stralte” und dem ,Nordweg".

Im Stidwesten / Westen grenzt das PG an das Baugebiet um die Stralten ,Am Wegfeld“ und ,Am Steinacker” an,
welches auf Grundlage der bestandskraftigen Bebauungsplane ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld* aus dem Jahr
2012 und ,Attenhausen Sontheimer Wegfeld 2“ aus dem Jahr 2017 entwickelt wurde.

Die benachbarte Bestandsbebauung ist vorrangig gepragt durch Wohnnutzungen in Form von freistehenden Ein-
familien- bzw. Einzelhdusern mit entsprechenden sonst. typischen baulichen Anlagen (wie Garagen, Gartenhau-
sern, etc.). Weiterhin weisen die in den unmittelbaren Randbereichen bzw. in bisheriger Ortsrandlage auf den Be-
stands-Baugrundstlicken urspriinglich fir die Ausbildung einer bedarfsgerechten, rdumlich wirksamen Ortsrand-
eingriinung vorgesehenen und auch in der bestandskraftigen Bauleitplanung entsprechend festgesetzten 5 m brei-
ten Flachenbereiche auf Privatgrund (private Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung®) bereits in
gréReren Abschnitten eine Uberpragung mit baulichen Anlagen teils bis zu den Grundstiicks-AuBengrenzen auf.
Strukturen zur Ortsrandeingriinung selbst sind nur ansatzweise vorhanden. Da diese allerdings durch das verfah-
rensgegenstandliche Planvorhaben i. E. ihre urspr. ,gesamtplanerisch-konzeptionelle Funktion® verlieren, erfolgt
im Zuge des gegensténdlichen Vorhabens eine entsprechende Uberplanung als nunmehr innenliegende® bzw.
komplett innerhalb des Siedlungsgefiiges gelegene (Grundstlicks-)Flachen.

Ostlich / nordéstlich sowie nach Richtung Norden und stidlich der ,Sontheimer StraRe* schlieRen an den gegen-
standlichen Planungsbereich intensiv landwirtschaftlich als Dauer-Griinland genutzte Flachen an.

Des Weiteren beginnt stidéstlich /stdlich der ,Sontheimer Stralle” eine 20-kV-Freileitung, welche im Nahbereich
des PG in etwa parallel zu der Ortsverbindungsstrale in Richtung Sontheim verlauft.

Die Staatsstrale 2011 zwischen Ottobeueren und der rund 3 Kilometer entfernten Autobahnanschlussstelle Nr. 16
,Erkheim* verlauft in einer Mindestentfernung von ca. 150 / 160 m nérdlich / nordwestlich des PG.
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Insgesamt ist der rdumliche Umgriff des PG v.a. durch die angrenzende Bestandsbebauung und vorhandenen
technischen Infrastruktureinrichtungen (bauliche Anlagen, Beunruhigungs-Potential der Nutzungen, etc.) sowie die
vorstehend ausgefiihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als durch anthropogene Nutzungen in ver-
gleichsweise starkem MaRe gepragt / vorbelastet zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besondere, wertgebende Bestands- bzw. Griin- und / oder Gehblzstrukturen, etc.
(wie. z.B. Altgehdlz-Bestande, Streuobstwiesen in Ortsrandlage, artenreiche Ranken / Raine, etc.) sind im PG
selbst sowie dessen Umgriff nicht vorhanden.

Bestandssituation

- Naturrdumliche Situation: Die Gemeinde Sontheim befindet sich im naturrdumlichen Bereich der “Riedelland-
schaft der lller-Lech-Schotterplatten® (046), einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten” (04). Die Landschaft
der Naturraumeinheit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin gepragt. Die
wichtigsten Landschaftsbestandteile sind die von Siiden nach Norden verlaufenden Talrdume der FlieRgewasser
und die zwischenliegenden tertiaren (voreiszeitlichen), heute oft bewaldeten Héhenrlicken, die so genannten Rie-
del.

Neben den Talern der Ostlichen Giinz und der Schwelk ist die sind landschaftsbilddominierenden Formation des
Gemeindegebietes einerseits die ausgedehnte ebene Niederterrasse zwischen diesen beiden Talern sowie ande-
rerseits die aus Oberer SiiBwassermolasse bis zu Altesten Deckenschottern bestehenden Riedelriicken. Die Ho-
henziige der Riedelriicken verlaufen zum einen westlich von Attenhausen am Rand des Gemeindegebietes, zum
anderen am &stlichen Gemeindegebietsrand von Hochstetten (iber das Landschaftsschutzgebiet Hochfirst bis nach
Schlegelsberg in der nérdlich angrenzenden Nachbargemeinde Erkheim.

Das am nordéstlichen Ortsrand der Ortslage von Attenhausen gelegene Vorhabengebiet selbst liegt im Bereich der
wirmeiszeitlichen Niederterrasse.

- Oberflichengewasser / Uberschwemmungsgebiete: Im Planungsgebiet (PG) selbst sowie dessen raumlich-
funktionalen Umgriff sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Die ,Schwelk* (Gewasser 2. Ordnung) befindet
sich vom stidwestlichsten Punkt des Vorhabengebietes knapp 400 m entfernt und vom nordwestlichsten Punkt aus
gemessen sogar etwa 500 m (die Héhenlage des FlieRgewassers im Vergleich zu den Plangebietsflachen betragt
dabei - dem entsprechend der Abflussrichtung leicht nach Richtung Norden / Nordwesten abfallenden Gelande
folgend - nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen mehr als 2 m).

Lage zum Uberschwemmungsgebieten HQ100 / zu ,wassersensiblen Bereichen:

Der gesamte Vorhabenbereich befindet sich nach den vorliegenden Fach-Unterlagen weder innerhalb eines fest-
gesetzten oder vorlaufig festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiets (Uberschwemmungsgebiet gem. § 76
WHG) noch im sog. ,wassersensiblen Bereich* (UmweltAtlas des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt). Die Abgren-
zung des ,wassersensiblen Bereichs” liegt mehr etwa 300 m von den Flachen des gegenstandlichen Plangebietes
entfernt, entlang der ,Dorfstrale”.

Hochwasserrisiken: Hochwasserereignis > HQ-100 / HQ-Extrem:

Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass v.a. auch aufgrund von Lage / Standortsituation, Bestandsverhalt-
nisse und Gelandetopographie (sowie nicht zuletzt auch mit Blick auf die Auswirkungen i.V.m. dem unlangst bzw.
Ende Mai / Anfang Juni 2024 vor Ort aufgetretenen Starkniederschlagsereignissen) bei einem iber eine HQ-100-
Situation hinausgehenden Hochwasserereignis bzw. bei noch (deutlich) extremeren / extremen Hochwasserereig-
nissen > HQ-100 / HQ-Extrem, eine Uberschwemmung des Gebietsumgriffs des PG zwar nach derzeitigem Sach-
stand grundsétzlich als unwahrscheinlich erscheint, jedoch letztlich nicht abschliefend ausgeschlossen werden
kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die ggf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen / hervorrufen kbn-
nen)!

Es ist jedoch klarzustellen, dass bei dem Ende Mai / Anfang Juni 2024 aufgetretenen Starkniederschlagsereignis
im Plangebiet selbst und dem direkt siidwestlich angrenzenden Baugebiet keine Uberschwemmung oder andere
damit in Verbindung stehende Auswirkungen / Schaden aufgetreten sind.
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Oberflachenwasser & Starkniederschlage:

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der Niederterrasse und der dadurch bedingten nahezu ebenen
Topographie ist eine Gefahr durch wild abfliefendes Oberfldchenwasser im Vorhabengebiet als insgesamt eher
unwahrscheinlich zu bewerten.

Dementsprechend sind im “UmweltAtlas Bayern*” fiir den Bereich des Plangebietes in der ,Hinweiskarte Oberfla-
chenabfluss und Sturzflut® des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) weder potentielle FlieBwege bei Starkre-
genereignissen noch Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche eingetragen.

IGenerell ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bei extremen Niederschlagsereignissen / Wettersituationen auch
eine diesbeziigliche Gefahr durch ggf. wild abflieRendes Oberflachenwasser nicht / niemals abschlieSend ausge-
schlossen werden kann (mit entsprechenden Auswirkungen, die gqf. ein mégliches Schadenpotential aufweisen /
hervorrufen kbnnen)!

- Grundwasser: Etwa 220 m nérdlich des Plangebietes (PG) befindet sich an der Staatsstralte 2011 eine Grund-
wassermessstelle des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt (LfU), Station Sontheim 3/06, Messstellen-Nr. 13303
(Niedrigwasser-Informationsdienst Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt). Die Messstelle liegt, wie
das Vorhabengebiet im Bereich der Niederterrasse — auf einer Hohe von 617,47 m (i. NN. Aufgrund der vergleich-
baren Lage sowie der raumlichen Nahe ist von einer Ubertragbarkeit der Relationen bzw. grundsétzlichen GroRen-
ordnungen der Daten auf das PG auszugehen. Der mittlere Wasserstand (MW) an der Messstelle liegt auf einer
Hohe von 610,60 m G. NN, bzw. knapp 7 m unter der bestehenden Gelandeoberkante (GOK); der mittlere hochste
Grundwasserstand (MHGW) etwa 6 m unter GOK (bei 611,50 m . NN). Der héchste gemessene Wasserstand
(HHW) seit Messbeginn im Jahr 2010 wurde Anfang Juni 2024 mit etwa 4 m unter GOK gemessen (bei 613,45 m
. NN).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich slddstlich des Plangebietes ein Wasserschutzgebiet (WSG) befindet
(Gebietskennzahl: 2210802800126; Festsetzungsdatum: 01.02.2014). Allerdings liegt die nordliche Grenze des
WSG Sontheim aktuell etwa 300 m 6stlich / stidostlich des Plangebietes entfernt; — abweichend zu den urspring-
lichen / inzwischen ,veralteten Darstellungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim aus dem Jahr
1989, in welchem das WSG noch direkt dstlich / stiddstlich an das verfahrensgegenstandliche Plangebiet angrenzt.
Eine Beeintrachtigung des WSG bzw. dessen Schutzzonenbereichen ist i.V.m. dem gegenstandlichen Vorhaben
nach aktuellem Kenntnisstand jedoch nicht gegeben — auch nicht durch Bau- und Entwasserungsmalinahmen (auf
Grundlage Ubertragung der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung der Fa. ICP Ingenieurgesellschaft, 87452
Altusried, mit Stand vom 21.04.2017, welche im Zuge der Aufstellung des direkt westlich / siidwestlich an das
gegenstandliche PG angrenzenden Bebauungsplans ,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 2“ erstellt wurde).

- Boden / Untergrundsituation:

Geologisch handelt es sich in dem gesamten Plangebiet um wiirmzeitliche Schmelzwasserschotter (Nieder- oder
Spatglazialterrasse) — bestehend aus Kies, wechselnd sandig, steinig, z.T. schwach schluffig (Digitale Geologische
Karte von Bayern M 1:25.000).

Boden: Das gesamte Gebiet weist gem. der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 fast ausschlieRlich Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) auf.

Dies entspricht den Ergebnissen der im Zuge der Aufstellung des direkt westlich / stidwestlich an das gegenstand-
liche Plangebiet angrenzenden Bebauungsplans ,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 2 durchgefiinrten Baugrund-
untersuchung der Fa. ICP Ingenieurgesellschaft, 87452 Altusried, mit Stand vom 21.04.2017; demnach stehen im
Plangebiet unter der etwa 20 cm bis 30 cm starken Oberbodenschicht eine etwa 40 cm bis 70 cm starke weich-
steife Verwitterungsdecke / Rotlage und darunter Quartarkiese in mitteldichter bis dichter Lagerung an.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets wurden (iber einen langen Zeitraum intensiv vorrangig
als Griinland genutzt. Von entsprechenden Vorbelastungen der Boden durch Eintrage und Verdichtung ist auszu-
gehen.
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schéadliche Bodenveranderungen etc. sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand innerhalb des Geltungsbereichs des Planvorhabens selbst nicht vorhanden.

- Denkmalschutz:
Baudenkmaéler und / oder Bodendenkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand und des “Bayerischen Denkmal-
Atlas* des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

GemaR den Inhalten des “Bayerischen Denkmal-Atlas” (Bayerisches Landesamtes fiir Denkmalpflege) sind_die zu

dem Plangebiet am nachsten gelegene Baudenkmaler jeweils mindestens etwa 300 m entfernt;

hierbei handelt es sich um:

- das Kriegerdenkmal, das sich am Einmlndungsbereich der ,Sontheimer Stralke” in die ,Dorfstralle” befindet,
bzw.

- zwei unter Denkmalschutz stehende Bauernhduser, Anwesen ,Dorfstralle* Hausnummer 4 sowie
Anwesen ,Dorfstrale” Hausnummer 19.

Die Baudenkmaler werden durch das gegenstandliche Vorhaben nicht beeintrachtigt; von den Plangebietsflachen

aus sind diese, insb. aufgrund der bereits bestehenden zwischenliegenden Bebauung, i. E. nicht einsehbar; nur

das Kriegerdenkmal ist vom Strakenraum der ,Sontheimer Strae* aus in einer Entfernung von etwa 300 m zu

sehen.

2.3 Planungseckpunkte / wesentliche Planungsinhalte
Gegenstand der 9. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist im Wesentlichen die Uménderung einer bishe-
rigen Flachen-Darstellungen von Fldche fiir die Landwirtschaft’, sowohl in ,Wohnbaufldchen” geméasi
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ als auch in ,Sonstige Stralen” (fir die Stralenraumflachen der zusétzlich bendtigten
Siedlungsstrafienflachen) sowie in ,Griinflichen", teils mit ,Ortsrandbegriinung".

Des Weiteren wird der bislang im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans rechtswirksam als ,Orts-
randbegriinung" (auf Privatgrund) dargestellte westliche / siidwestliche Flachenstreifen des Plangebietes, welcher
den bisherigen Ubergang des bebauten Siedlungsbereichs zur freien Landschaft ausbildet(e), entsprechend der
angrenzenden Flachen komplett als ,Wohnbaufldchen* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ mit Gberplant bzw. neu
dargestellt.

Die am bisherigen Ortsrand gelegenen Flachen zur ,Ortsrandbegriinung” verlieren durch das verfahrensgegen-
standliche Planvorhaben . E. ihre urspr. ,gesamtplanerisch-konzeptionelle Funktion®, und werden mit Blick auf eine
zielfihrende, ,plangebietsiibergreifend” bestmadglich funktionale neue Planungskonzeption im Rahmen der vorlie-
genden Planung entsprechend als nunmehr innenliegende” bzw. komplett innerhalb des Siedlungsgefliges gele-
gene (Grundstiicks-)Flachen betrachtet und dementsprechend im_gesamtplanerischen Kontext vollflachig als
Johnbaufléchen® be- / liberplant.

Dariber hinaus wird der bis zur Siedlungsstrale ,Am Steinacker” reichende, zentral gelegene Flachenbereich auf
FI.-Nr. 276/10, im gesamtplanerischen Kontext als ,Griinflachen* iiberplant / neu ausgewiesen; in der bislang fiir
diesen Bereich rechtswirksamen 4. Anderung des Flichennutzungsplans sind die betreffenden Flachen als , Wohn-
bauflachen” mit einer nach Osten hin vorgelagerten “Ortsrandbegriinung* dargestellt.

AuRerdem erfolgt im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung eine Neuorganisation der Flachen bzw. der Dar-
stellung der Manahmen zur ,Ortsrandbegriinung” auf Grundlage / in Beriicksichtigung der durch die Neu-Auswei-
sung der ,Wohnbaufldchen® gesamtkonzeptionell fortgeschriebenen bzw. veranderten Ortsrand-Situation des
Gesamt-Baugebietes. In diesem Zuge wird auch die Darstellung des bislang rechtswirksamen linear ausgepragten
Feldgehdlz*streifens siidlich entlang des ,Nordweges® iberplant bzw. im Bereich der Plangebietsflachen aus der
Plandarstellung herausgenommen.

AbschlieBend bliebt die bereits rechtswirksam als ,Hauptverkehrsstral3e” dargestellte ,Sontheimer Strale” unver-
andert, genauso wie die daran nordlich vorgelagerte (zusatzliche) Darstellung als ,Wichtige Rad- und FuBwegver-

bindung*.
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Auch die nicht mehr aktuelle, im Siidosten an das Plangebiet angrenzende Darstellung des Wasserschutzgebietes
sowie die ebenfalls auflerhalb der Umgrenzung des verfahrensgegenstandlichen Geltungsbereichs gelegenen Dar-
stellungen der ,Elektrischen Freileitungen mit Schutzstreifen” und des Einzelbaums im Einmlndungsbereich der
Flur- / Wirtschaftsweges auf FI.-Nr. 256 stdlich entlang der ,Sontheimer Strafle” bleiben unverandert.

3. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

- Schutzgebiete, Schutzobjekte, etc. nach §§ 23 bis 29 BNatschG sind im Plangebiet (PG) ebenso wie FFH/SPA-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete nicht vorhanden.

- Ebenfalls befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine (Teil-)Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Ver-
bindung mit § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope), Landschaftsbestandteile nach Art. 16 Bay-
NatSchG oder amtlich kartierte Biotope innerhalb der Geltungsbereichsflachen.

- In dem Plangebiet und dessen raumlich funktionalen Umgriff sind keine Oberflachengewasser vorhanden; die
,Schwelk (Gewasser 2. Ordnung) befindet sich vom stidwestlichsten Punkt des Vorhabengebietes knapp 400
m entfernt und vom nordwestlichsten Punkt aus gemessen sogar etwa 500 m.

- Aktuell zu beriicksichtigende Fundfldchen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK) sind ebenso wie besonders
oder streng geschtzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach aktuellem Kenntnisstand und
in Vorabstimmung / Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgau im PG
und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.

- Auch wurden im gegenstandlichen Vorhabengebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tier-
arten im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten und Ortseinsichten festgestellt.

- Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgdu sind keine einschlagigen Aussagen
enthalten, die sich auf den direkten Vorhabenbereich beziehen - abgesehen von den tbergeordneten, bezogen
auf den gegenstandlichen Flachenbereich nur wenig aussagekraftigen ABSP-Naturraumzielen fiir die grof3fla-
chige Naturraumeinheit 778-046-A "Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®.

Artenschiitzerische Bewertung

Insgesamt ist das derzeitige Lebensraumpotential des Vorhabengebietes selbst v.a. aufgrund der intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Bestands- / Realnutzungssituation, der bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Verkehrs- /
Wegeflachen, 20-kV-Freileitung, etc.) sowie auch der Nutzungen i.V.m. dem direkt angrenzenden bereits beste-
henden Siedlungsbereich flr geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten von nur unter-
geordneter Bedeutung zu bewerten. Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Strukturen, wie besondere Ge-
hélzbestande oder artenreiche Ranken, Raine, etc. sind ebenfalls im Geltungsbereich des PG selbst und dessen
Umgriff nicht vorhanden.

Die Schwelk (Gewasser 2. Ordnung) befindet sich vom stidwestlichsten Punkt des Vorhabengebietes knapp 400
m entfernt und vom nordwestlichsten Punkt aus gemessen sogar etwa 500 m. Aufgrund dieser Entfernungen ist
eine Beeintrachtigung des Gewassers ausgeschlossen.

Im Wesentlichen sind deshalb vorliegend lediglich vergleichsweise intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzte
Flachen sowie Abschnitte von bestehenden Verkehrs- / Wegeflachen von dem Vorhaben betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass der Verlust dieser als grundsatzlich vergleichsweise artenarm zu bewertenden
Flachen v.a. auch durch die gualitatsvollen, vergleichsweise umfangreichen Griinordnerischen Malnahmen insb.
zur Ortsrandeingriinung (welche vorliegend mit Ausnahme des neu geplanten einzelnen Grundstlickes nordlich
des ,Nordweges"” zudem komplett auf 6ffentlichem Grund umgesetzt werden) sowie zudem durch die auf den kiinf-
tigen Frei- / Gartenflachen der neuen Baugebiets-Grundstlicke zusatzlich zu erwartenden GriinmaRBnahmen / Pflan-
zungen nicht nur weitreichend ausgeglichen bzw. kompensiert werden kann. Vielmehr ist zu erwarten, dass sich
das Lebensraumpotential der Plangebietsflachen i.V.m. der Umsetzung des Planvorhabens generell im Vergleich
zur Bestandssituation deutlich erhéht.
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Dies ist vorliegend in besonderem MaRe gerade auch beziiglich Vogelarten v.a. aus der 6kolog. Gilde der Gebiisch-
und Gehdlzbriter zu erwarten.

Fazit: Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Bauvorhaben
auf Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten —
Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — zu erwarten sind. Auch ist nicht davon
auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders” geschiitzte Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt
werden.

Eine Erfordernis fiir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fiir die Durchflihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben bzw. dem parallel
aufgestellten Bebauungsplan “Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3" v.a. aufgrund der Bestands- / Realnutzungs-
situation und Vorbelastungen sowie im Hinblick auf Art und Umfang bzw. die zu erwartenden Eingriffsintensitat des
Vorhabens nicht gegeben (insbesondere wird in diesem Zusammenhang erneut auf die erfolgte Abstimmung /
Vorab-Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des LRA Unterallgau hingewiesen).

Weiterflihrend wird auf die detaillierten Ausfilhrungen unter den Ziffern 1.2.5 sowie 3.5 (Schutzgut Flora, Fauna
und biologische Vielfalt) des Umweltberichts verwiesen.

3.2 Fachplanungen
Als wesentliche fachliche Grundlagen / zu berticksichtigende Fachplanungen sind im gegenstandlichen Fall fol-
gende Rahmenbedingungen bzw. Planungen zu nennen:

- Bereits im Zuge der Aufstellung des direkt siidwestlich an das gegenstandliche Plangebiet angrenzenden Be-
bauungsplans ,Attenhausen Sontheimer Wegfeld 2* wurde durch die Fa. ICP Ingenieurgesellschaft, 87452
Altusried, eine Baugrunduntersuchung erstellt; mit Stand vom 21.04.2017. Da der Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans direkt an das Plangebiet der gegenstandlichen Planung angrenzt und im Bereich des selben
Naturraums liegt, der Niederterrasse, kdnnen die Ergebnisse dieser Baugrunduntersuchung auf das gegen-
standliche Plangebiet ibertragen werden.

Zu den Schutzglitern Boden und Wasser bildet dieses Gutachten neben den allgemeinen Informationen des
LfU eine weitere gebietsspezifischere Informationsgrundlage.

- Aktuell vorliegender Ausfiinrungsentwurfs der Straflenplanungen mit Bez. "Sanierung Gemeindeverbindungs-
stralRe Attenhausen - Sontheim und Mindelheimer StralRe" - "Lageplan 1 Strale" des Ing.-Biiro Klinger, 87463
Dietmannsried, mit Stand vom 17.01.2024; dieser wurde mit Blick auf eine nachhaltig-zukunftstrachtige Ge-
samt-Planungskonzeption bereits vollinhaltlich in der Planung beriicksichtigt.

3.3 Vorbelastungen
Als wesentliche Vorbelastungen sind neben der intensiv landwirtschaftlich genutzten Bestands- / Realnutzungssi-
tuation eines Groliteils der Plangebietsflachen (Nutzung als Dauer-Griinland) der angrenzende, vorrangig wohn-
genutzte Siedlungsbereich sowie auch die vorhandenen Abschnitte / Flachenbereiche der ,Sontheimer Strafle”
und des ,Nordweges"“ zu nennen (v.a. durch bauliche Anlagen, Beunruhigungs-Potential der Nutzungen, etc.).
Eine immissionsschutzfachliche / -rechtliche bzw. im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungs-
planes zu beriicksichtigende Relevanz i.V.m. Emissionen bzw. Vorbelastungen, Stérungssituation, Beunruhigung,
etc. des Plangebiets-Umfeldes durch beispielsweise Gewerbelarm oder die in einer Mindestentfernung von ca. 150
/160 m nordlich / nordwestlich des PG verlaufende Staatsstralte 2011 ist nach derzeitigem Kenntnisstand auszu-
schlieen.
Des Weiteren ist der Umgriff des Plangebietes insb. im siidlichen Bereich auch gepragt durch eine 20-kV-Freilei-
tung, welche sliddstlich /stdlich der ,Sontheimer StralRe” (benachbart zu den Geltungsbereichsflachen) nach Rich-
tung Sontheim verlauft.
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Insgesamt ist der rdumliche Umgriff des PG v.a. durch die an das Vorhabengebiet angrenzende bestehende Be-
bauung sowie die vorstehend ausgeflihrte Bestands- / Realnutzungssituation bereits als vergleichsweise stark
durch anthropogene Nutzungen vorgeprégt / vorbelastet zu bewerten.

3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beziglich der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. von MaRnahmen zum Ausgleich und
zur Kompensation fiir die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet wird auf der gegenstandlichen Ebene der
Flachennutzungsplanung (als vorbereitende Bauleitplanung) auf die nachfolgende Planungsebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. auf die entsprechenden Inhalte des parallel aufgestelllen Bebauungsplans
,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3" verwiesen.

3.5 Umweltbericht

Das Plangebiet iiberdeckt sich weitestgehend mit der Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des parallel
aufgestellten Bebauungsplans ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3" - es besteht lediglich folgende geringfigige
Abweichung:

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen / mit beplanten Bereiche der Sichtfelder (im
Siiden des Plangebietes an der Einmiindung der neu geplanten ErschlieBungsstrale in die ,Sontheimer Strafle®)
sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung nur teilweise enthalten bzw. aus gesamtkonzeptio-
neller Sicht zur Uberplanung erforderlich.

Da die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB fir die Flachen des Vorhabengebietes im Rahmen des parallel aufgestellten, bzgl. der Detailliertheit
erheblich genaueren Bebauungsplans vorgenommen wird bzw. erfolgt, wird inhaltlich auf den entsprechenden Um-
weltbericht verwiesen.

Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrieben und bewertet sowie insbesondere auch
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen erlautert.

Dieser Umweltbericht ist auch der vorliegenden Flachennutzungsplananderung als Bestandteil der Begriindung in
Anlage beigefiigt.

Bewertung der Schutzgiiter:
Die zusammengefassten Ergebnisse des Umweltberichtes konnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.
Weiterflihrend wird auf die detaillierten Ausfiihrungen des Umweltberichts verwiesen:

Schutzgut /
Themen mit Auswirkungen auf
den Umweltzustand

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis,
insgesamt

Flache Geringe bis mittlere | Geringe bis mittlere | Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Geringe bis mittlere | Geringe bis mittlere | Geringe Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Geringe bis mittlere | Geringe Geringe Geringe
(Oberflachengewésser und Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Grundwasser)

Lokalklima / Luft

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Flora, Fauna und Geringe bis mittlere | Keine negativen Keine negativen Geringe
biologische Vielfalt Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch - Immissionsschutz Geringe bis mittlere | Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Mensch - Erholung

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Keine negativen
Auswirkungen

Keine negativen
Auswirkungen

Keine bis geringe
Erheblichkeit
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4.1

Schutzgut /
Themen mit Auswirkungen auf
den Umweltzustand

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis,
insgesamt

Orts- / Landschaftsbild

Geringe bis mittlere
Erheblichkeit

Keine negativen
Auswirkungen

Keine negativen
Auswirkungen

Keine bis geringe
Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Beseitigung und Verwertung von
Abféllen

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Wechselwirkungen / Keine negativen Keine negativen Keine negativen Keine negativen
Kumulierung mit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter

Plangebiete

Auswirkung / Erzeugung, Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Auswirkungen

Erheblichkeit
(jedoch nur vorha-
benextern bedingt!)

Eingesetzte Techniken und Geringe Geringe Geringe Geringe
Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfélle / Katastrophen Keine negativen Geringe Keine negativen Geringe

Auswirkungen

Erheblichkeit
(jedoch nur vorha-
benextern bedingt!)

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- sowie

der Behorden- und TOB-Beteiligung

Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf mit Stand vom

04.11.2024

4.1.1 Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB):

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit Stand
vom 04.11.2024 gingen keine AuBerungen / Stellungnahmen ein.

4.1.2 Stellungnahmen aus der (friihzeitigen) Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Die im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf mit Stand vom 04.11.2024 eingegangenen Stellungnahmen von
7 Stellen / TOB mit Abwagungsbedarf bzw. abwagungsrelevanten Hinweisen, Anregungen, etc. wurden im
Wesentlichen / zusammenfassend in der Gemeinderatssitzung am 17.02.2025 wie folgt fach- und sachgerecht
behandelt:

o Von Seiten der Leonet GmbH (dem ortlichen Glasfasernetz-Anbieter), wurde auf eine bestehende Leitungs-
trasse der Firma im Bereich der Sontheimer Stralle hingewiesen sowie auf die Kontaktdaten fiir Spartenanfragen.
Des Weiteren waren der Stellungnahme zwei Kabellageplane als Anlagen beigefiigt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3“ betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.
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o Das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen auflerte das grundsatzliche Einver-
nehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergingen Hinweise, Ausfiihrungen etc. bezliglich der Themen Sicherung
und Wiederherstellung von Vermessungszeichen / Grenzmarken.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3* betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

o Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (WWA) ergingen fachliche Ausfiihrungen und Hinweise
zu den Themenbereichen ,Altlasten®, ,\Wasserversorgung* / Wasserschutzgebiete, ,Grundwasserstande*, ,Vorsor-
gender Bodenschutz®, ,Siedlungsentwasserung* sowie ,Gewasser und Hochwasser".

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3* betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

o Von Seiten des Landratsamtes Unterallgdu, Sachgebiet Bodenschutz/Altlasten, wurden abgesehen von
dem Flachenverbrauch, der nicht den Zielen des vorsorgenden Bodenschutzes entspreche, keine erheblichen Ein-
wande vorgebracht.

Die grundsatzlichen Bedenken bezlglich des Flachenverbrauchs wurden zur Kenntnis genommen; an der ver-
fahrensgegenstandlichen Planung bzw. insbesondere auch dem Standort, dem raumlichen Geltungsbereich, der
Dimensionierung und flachenmaRigen Ausdehnung des Plangebietes wurde allerdings im Wesentlichen aus nach-
folgend nochmals dargelegten Griinden unverandert festgehalten. Zum einen wurde zur Kenntnis gegeben, dass
alternative, zur Verfligung stehende Standorte in Bezug auf das gegenstandliche Planvorhaben nachweislich nicht
vorhanden sind. In diesem Zusammenhang wurde auf den dringenden Bedarf an Wohnbauflachen / die Bedarfs-
priifung in der Begriindung verwiesen. Zum anderen war festzuhalten, dass die Planungskonzeption grundséatzlich
bereits insbesondere auch einen weitestmdglich sparsamen Umgang mit Grund und Boden bzw. die Geringhaltung
des Flachenverbrauchs beinhaltet; - gerade auch mit Blick auf die Neuausweisung der Flachen des ,Baulandes®
und die umfassenden Griinflachen zur Baugebiets- / Ortsrandeingriinung sowie zur Baugebietsdurchgriinung auf
offentlichem Grund. Im Ergebnis waren die diesbezliglichen Belange in den vorliegenden Planunterlagen bereits
weitreichend und insbesondere auch im Hinblick auf die Gesamtheit der gegenstandlich zu beriicksichtigenden
Erfordernisse bzw. sonstigen relevanten Belange der Planung in einem abschlieRend ausreichenden Umfang ent-
halten und abgehandelt.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war deshalb nichts veranlasst.

o Die Polizeiinspektion Mindelheim verwies auf die glltigen Rechtsnormen in Verbindung mit den Sichtdrei-
ecken zur ,Sontheimer Stralke®, der neu angelegten Stralke selbst, StraRenbreiten bzgl. Feuerwehranfahrt/ Millun-
ternehmen etc. sowie Stellflachen in einer ausgewiesenen Tempo-30-Zone. Zusatzlich wurde auf die Vorfahrtsre-
gelung zur Sontheimer Stralle bzw. den FuR- und Gehweg entlang der Sontheimer Stralie hingewiesen und auf
die Versetzung des Ortsschildes.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3* betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

o Von Seiten des Sachgebietes Wasserrecht des Landratsamtes Unterallgau ergingen Hinweise zu den The-
menbereichen ,Offentliche Wasserversorgung®, ,Abwasserbeseitigung®, ,Niederschlagswasserbewirtschaftung
sowie ,Oberflachen- und wildabflieRendes Hangwasser".

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3* betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.
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4.2

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Flachennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

o Die LEW Verteilnetz GmbH auRerte das grundsatzliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergin-
gen Hinweise, Ausflihrungen etc. beziiglich der bestehenden 20- und 1-kV-Kabelleitungen im Vorhabengebiet.
Weitere Hinweise bezogen sich auf die Gefahren in Zusammenhang mit elektrischen Anlagen und die weitere
Abstimmung vor Beginn bzw. wahrend erforderlichen Bauarbeiten. Des Weiteren waren der Stellungnahme 2 An-
lagen beigefligt; — ein Kabellageplan sowie das ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel".

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3* betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange (gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf mit Stand
vom 17.02.2025

4.2.1 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung mit Stand vom
17.02.2025 gingen keine AuRerungen / Stellungnahmen ein.

4.2.2 Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB
zur Entwurfsfassung mit Stand vom 17.02.2025 eingegangenen 6 Stellungnahmen mit Abwagungsbedarf bzw.
mit abwagungsrelevanten Hinweisen, Anregungen, Bedarf einer Kenntnisnahme etc. wurden geprift bzw. im We-
sentlichen / zusammenfassend in der Gemeinderatssitzung am 07.04.2025 wie folgt sachgerecht abgewogen:

o Von Seiten der Leonet GmbH (dem ortlichen Glasfasernetz-Anbieter), wurde auf eine bestehende Leitungs-
trasse der Firma im Bereich der Sontheimer Strale hingewiesen. Des Weiteren waren der Stellungnahme zwei
Kabellageplane in Anlagen beigefiigt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3 betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

o Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Unterallgau verwies auf die Stellungnahme, die im Rah-
men der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde. Weiter wurde zur Kenntnis gegeben,
dass mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterhin Einverstandnis besteht.

Die Hinweise und das grundsatzliche Einverstandnis mit der Planung wurden zur Kenntnis genommen. Auf den
entsprechenden Abwagungstext bzw. den zugehorigen Abwagungsbeschluss der Gemeinderatssitzung vom
17.02.2025 zur betreffenden Stellungnahme aus der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und dessen
unveranderte vollinhaltliche Giiltigkeit wurde ebenfalls verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

o Das Wasserwirtschaftsamt Kempten verwies ebenfalls auf die Stellungnahme, die im Rahmen der (friihzeiti-
gen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise
und Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes in der Entwurfsfassung ausreichend beriicksichtigt wurden.

Die Ausfilhrungen und Hinweise sowie das grundsétzliche Einverstandnis mit der Planung wurden zur Kenntnis
genommen. Auf den entsprechenden Abwéagungstext bzw. den zugehorigen Abwagungsbeschluss der
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Gemeinderatssitzung vom 17.02.2025 zur betreffenden Stellungnahme aus der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB und dessen unveranderte vollinhaltliche Giltigkeit wurde ebenfalls verwiesen.
Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

o Ebenso verwies das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) - Mindelheim

auf die Stellungnahme, die im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bei der betreffenden / zitierten Stellungnahme handelte es sich

um ein Schreiben mit einem grundlegenden Einverstandnis gegentiber der Planung bzw. ohne abwagungsrele-

vante Anregungen / Hinweise, etc.. Entsprechend wurde das vorliegend unveranderte, grundlegende Einverstand-

nis mit der Planung (neuerlich) zur Kenntnis genommen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

o Auch der Kreisbaumeister (Sachgebiet Bauwesen des Landratsamtes Unterallgau) verwies auf die Stel-
lungnahme, die im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben wurde.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Auch bei dieser Stellungnahme handelte es sich um ein Schreiben
mit einem grundlegenden Einverstandnis gegeniiber der Planung bzw. ohne abwagungsrelevante Anregungen /
Hinweise, etc.. Entsprechend wurde das vorliegend unveranderte, grundlegende Einverstandnis mit der Planung
(neuerlich) zur Kenntnis genommen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplanénderung war nichts veranlasst.

o Die LEW Verteilnetz GmbH dulerte das grundsatzliche Einvernehmen mit dem Planvorhaben. Zudem ergin-
gen Hinweise, Ausfiihrungen etc. beziiglich der bestehenden 20-kV-Kabelleitung im Vorhabengebiet sowie der im
naheren Umfeld des Plangebietes bestehenden 20-kV-Freileitung. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Gefah-
ren in Zusammenhang mit elekirischen Anlagen und die weitere Abstimmung vor Beginn bzw. wahrend erforderli-
chen Bauarbeiten. Des Weiteren waren der Stellungnahme 4 Anlagen beigefiigt — ein Kabellageplan und ein Orts-
netzplan sowie das ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel* und das ,Merkheft fiir Baufachleute®.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde zur Kenntnis gegeben, dass die Hinweise inhaltlich
den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3* betreffen; auf den entsprechen-
den Abwagungsbeschluss bzw. -text wurde verwiesen.

Zur Fortschreibung der Planunterlagen der Fldchennutzungsplandnderung war nichts veranlasst.

5. Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

5.1 Priifung von Standortalternativen
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 1989 inklusive der 1., 2., 3., 4. und 7.
Anderung sowie der 1. Berichtigung sind zwar einige Flachenbereich fiir eine Siedlungserweiterung als Wohnbau-
flachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die i. E. bis dato nicht umgesetzt wurden. Diesbeziiglich weiter-
fihrend / erganzend wird auf die entsprechende plangraphischen Darstellungen / die Kartenausschnitte des FNP
(bezogen auf die Ortslage Attenhausen sowie auch den Hauptort Sontheim) und die jeweils zugehdrigen Auswer-
tungs-Listen unter der Ziffer 3.3.3 der Begriindung der FNP-Anderung entsprechend verwiesen.

Bei den meisten dieser Flachen handelt es sich allerdings um Flachen in Privatbesitz fiir die letztlich nach derzei-
tigem Sachstand auch (aktuell noch) keine Grundstlicksverfiigbarkeit besteht / gegeben ist. Einige der Flachen,
insbesondere einzelne bislang unbebaute Grundstiicke in bereits umgesetzten Baugebieten oder auch im Ortskern,
werden zudem derzeit gerade bebaut oder es wird i.V.m. diesen Flachen gerade eine Bebauung geplant.
Weiterhin kénnen, mit Blick auf die vorstehend angefiihrten Auswertungs-Listen, Flachen aufgrund von ander-
weitigen Nutzungs- od. Schutzfunktionen ggf. auch nicht bebaut werden, wie beispielsweise wegen der Lage im
Uberschwemmungsgebiet der Ostlichen Giinz und in der Uberschwemmungsflache fiir eine Hochwasser-Flut-
mulde oder der Nutzung als Regenriickhaltebecken, gemeindliche Parkplatzanlage und 6ffentliche Spielflachen /
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Spielplatze.
Weiterfiihrend wird an dieser Stelle neuerlich auf die Inhalte unter der Ziffer 3.3.3 der Begriindung der FNP-Ande-

rung verwiesen.

Des Weiteren stellt eine (auch nur teilweise) ,Riicknahme” dieser vorstehend betreffenden, aktuell nicht verfiigba-
ren Flachen-Darstellungen im FNP (v.a. im Umgriff der darin noch vorhandenen, vergleichsweise groReren Fla-
chenbereiche) jedoch aus gesamtplanerischer Sicht fiir die Gemeinde generell keine Option dar (zudem nehmen
diese im Vergleich zum Gesamtsiedlungsgefiige des Ortes gegenstandlich nur einen Uberaus geringfligen Fla-
chenanteil ein). Dies wiirde der grundsatzlich verfolgten, Ubergeordneten ortsplanerisch-stadtebaulichen Zielset-
zung einer weiterhin unverandert anzustrebenden Siedlungsentwicklung mit einem insgesamt betrachtet kompakt
ausgepragten, arrondierenden Gesamt-Charakter hinsichtlich der rdumlichen Ausformung / Ausdehnung des Orts-
Grundrisses (i.S. einer auf langfristige Sicht gewiinschten Ortsentwicklung) grundlegend widersprechen.

Wie unter der Ziffer 3.3.2 der Begriindung zu der FNP-Anderung ebenfalls bereits eingehend dargelegt, ist der
Bedarf an neuen Wohnbaufldchen in der Gemeinde Sontheim in den néchsten 10 bis 20 Jahren so grof, dass
zusatzlich zur Umsetzung der gegensténdlichen Planung noch weitere Baugebietsausweisungen notwendig sein
werden!

Grundsatzlich wird es kiinftig diesbeziiglich eine der Hauptaufgaben der Gemeinde darstellen, dass geeignete
Flachenbereiche - natiirlich vorzugsweise die im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen oder ge-
mischte Bauflachen dargestellt sind - entsprechend umgesetzt werden, wenn / sobald eine Grundstiicksverfiigbar-

keit gegeben ist.

Im Ergebnis ist nach aktueller intensiver Priifung der diesbezliglichen Gesamtsituation durch die Gemeinde (in
Bezug sowohl auf die bislang noch nicht bebauten Bereiche der bestehenden Bauflachen-Darstellungen des FNP
als auch auf die zusétzlich sonst., im gesamtplanerischen Kontext geeigneter Flachenbereiche) allerdings festzu-
halten, dass derzeit keine tragfahigen Standort-Alternativen zu den verfahrensgegensténdlich beplanten Geltungs-
bereichsflachen vorhanden sind bzw. keine alternativen Flachen- / Grundstlcksverflgbarkeiten zur Umsetzung
von weiteren Baugebietsflachen gegeben sind; - insbesondere auch nicht in dem gegenstandlich benétigten Um-
fang bzw. fir den vorhandenen grolRen Bedarf an Wohnbauflachen.

Aufgrund dessen besteht nun - um die Handlungsfahigkeit der Gemeinde bzgl. der Bereitstellung eines ausrei-
chenden Angebotes an Wohnbauflachen sicherzustellen - ein dringender Handlungsbedarf fir die Entwicklung von
zusatzlichen Wohnbauflachen an einem anderen/alternativen, aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht zielflinren-
den Standort in Bezug auf das Gesamtsiedlungsgefiige.

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplans sowie des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
tragt die Gemeinde diesem Umstand nun Rechnung und stellt damit zumindest fiir die nahere Zukunft ihre grund-
satzliche Handlungsfahigkeit bzgl. des ortlichen Bedarfs fiir die Versorgung der Bevolkerung mit (dringend bend-
tigten) Baugrundstiicken / Wohnbauflachen gem. den aktuell gesamtplanerisch zu berlcksichtigenden Gegeben-
heiten bestmdglich sicher.

Bezlglich weiterer Informationen zur Priifung von Standortalternativen sowie insbesondere auch zu den Ausfiih-
rungen der im Rahmen der gegenstandlichen Planung umfangreich durchgefiihrten ,Ortsplanerischen Uberpriifung
von MaRnahmen / Potentialen zur Innenentwicklung - Vertiefte Prifung vorhandener Bauflachen / -potentiale (Bau-
landreserven, Nachverdichtung, etc.)” wird auf die entsprechenden Inhalte der Ziffer 3.3.3 der Begriindung zu der
FNP-Anderung verwiesen.

5.2 Priifung alternativer Planungskonzeptionen / -Varianten
Diesbeziiglich ist grundsatzlich festzuhalten, dass im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens bereits ein vergleichs-
weise umfangreicher, intensiv erdrterter und begleiteter (vorgezogener) Planungsprozess auf Grundlage der vor-
liegend besonderen Rahmenbedingungen stattfand, in welchem im Hinblick auf eine aus gesamtplanerischer Sicht
(bezogen auf Lage und Standortsituation) méglichst gebietsvertragliche sowie zugleich auch bedarfsgerechte,
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zweckmaRig-zielflihrende Planungskonzeption zudem auch alternative Planungsmdglichkeiten / -varianten fort-
wahrend und eingehend gepriift wurden.

Dieser vorliegend besonders umfangreiche Planungsprozess begann, auf Grundlage erster skizzenhafter Konzep-
tions-Varianten / grundlegenden Planungsideen aus dem Jahr 2019, in besonderem Mafle bereits im Jahr 2022
und umfasste in der Folgezeit die Vorplanungs-Phasen von zwei unterschiedlichen stadtebaulichen Planungskon-
zeptionen mit zahlreichen jeweils ausgestalteten und im Bauausschuss- / Gemeinderatsgremium intensiv erdrter-
ten Planungsvarianten.

Dabei wurde beispielsweise auch eine Planungsvariante mit gesamtkonzeptioneller Zielsetzung zur Schaffung
eines Angebots fiir die Mdglichkeit der Errichtung einer noch kompakteren / intensiveren bzw. noch deutlich weiter
verdichteten Bebauung mit insb. bereichsweise Doppel- und / oder Reihenhdusern sowie einer Tiny- oder Klein-
haus-Bebauung auf einem Teil der Baugebietsflache nach eingehender Beratung wieder aufgegeben, v.a. aufgrund
der diesbezlglich fehlenden Nachfrage-Situation. Dies war das Ergebnis einer gesondert durch die Gemeinde
durchgefiihrten Analyse / Umfrage unter denjenigen in der ortlichen Bevolkerung, die akt. dringend einen Bauplatz
suchen. Des Weiteren wurde hinsichtlich der VerkehrserschlieBung der Plangebietsflachen auch eine Konzept-
Variante ohne ,Durchgangs-Verkehr* bzw. ohne eine durchgehende ErschlieBungsstraRe zwischen der ,Sonthei-
mer Strae* und dem ,Nordweg“ mit Beriicksichtigung / Umsetzung zweier Wendeanlagen nach intensiven Erér-
terungen ebenfalls nicht weiterverfolgt, durch welche aus Richtung Norden sowie aus Richtung Stden, jeweils am
Ende zweier Stichstralken gelegen, die Plangebietsflachen getrennt voneinander erschlossen worden wéren und
insb. auch die im zentralen Bereich des Baugebietes geplanten éffentlichen Griinflachen / Spielplatzflachen nicht
von einer Stralentrasse durchquert worden waren.

Die Eckpunkte der mit der gegenstandlichen Planung weiterverfolgten Planungsvariante bzw. die getroffene ,Fest-
setzungs-Kulisse” der vorliegenden Planungskonzeption, wurden schlieBlich in Beriicksichtigung der Gesamtheit
der fachplanerischen Gesichtspunkte auf Grundlage der 6rtlich vorhandenen Rahmenbedingungen (darunter u.a.
auch raumliche Lage / Standortsituation und Flachenverfigbarkeit, sparsamer Umgang mit Grund und Boden, an-
grenzende Bestandsbebauung, ErschliefBungssituation, etc.) bzw. im Rahmen einer diesbeziiglich ,vorgezogenen
gesamtplanerischen Abwagungs-Entscheidungen® vorgenommen, mit Blick auf eine situativ-bedarfsgerechte so-
wie entsprechend den Erfordernissen weitreichend vertragliche und zukunftstrachtige bzw. nachhaltig zielflihrende
Bauleitplanung.

Die Festlegung der griinordnerischen MaRnahmenkonzeption bzw. Flachenfestsetzungen erfolgte mit dem Ziel der
Entwicklung einer mdglichst hohen gesamtékologischen Qualitit im Plangebietsumgriff sowie insbesondere der
Ausbildung eines vergleichsweise umfangreichen, qualitatsvollen sowie nachhaltig rdumlich-wirksamen Ortsrand-
bereiches nach Richtung Osten / Nordosten auf 6ffentlichem Grund (quasi in einer méglichst beispielhaften/,mo-
dellhaften‘ Auspragung) i.S. einer weiteren deutlichen Optimierung des langfristigen Ubergangsbereiches des
Siedlungsgefliges gegenlber dem ,freien Landschaftsraum” der wirmeiszeitlichen Niederterrasse. Zudem werden
mit Blick auf die (siedlungsstrukturellen) Erfordernisse des letztlich insg. deutlich mehr als 70 Gebaude umfassen-
den Gesamt-Baugebietes ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld* im zentralen Bereich des verfahrensgegenstandli-
chen Baugebietes vergleichsweise umfangreiche und i. E. (kiinftig) flexibel nutzbare &ffentliche Griinflachen / Spiel-
platzflachen — Flachen fiir die Begegnung / Naherholung, etc. berlcksichtigt. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass die Griinordnungskonzeption sowie auch die Konzeption fiir die naturschutzfachlichen MaRnah-
men der gebietsexternen Ausgleichsflachen bereits im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens eng mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Unterallgdu abgestimmt wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grundlage dieses besonderen, vergleichsweise intensiv gefiihrten bzw.
begleiteten Planungsprozesses gegenstandlich eine (weiterflihrende) Untersuchung von Planungsalternativen / -
varianten, insb. auch im Hinblick auf die wesentlichen planungsrechtlichen Festsetzungsinhalte im vorliegenden
Planungsfall nicht als zielflihrend bzw. relevant anzusehen ist. Diese wurden im gesamtplanerischen Kontext be-
reits im Vorfeld bzw. im Rahmen des Planungsprozesses eingehend gepriift und die entsprechenden Ergebnisse
in Abwégung aller im gegensténdlichen Planaufstellung zu beriicksichtigenden, relevanten Belange in der vorlie-
genden Planung bestmdaglich integriert.
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Die gegenstandliche Planungskonzeption berticksichtigt deshalb aus gesamtplanerischer Sicht - auf Grundlage
der Nutzung der vorhandenen Flachenpotentiale - auf der einen Seite eine zielflihrende Festlegung der planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine situativ-bedarfsgerechte und nachhaltige bzw. méglichst weitreichend
zukunftstrachtige Baugebiets-Entwicklung (zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum), und wird auf der
anderen Seite den Belangen bzw. Erfordernissen der drtlichen Bestandssituation (darunter mit Blick auf das Sied-
lungsgefiige / die Bestandbebauung u.a. mit weitreichender Wahrung der nachbarlichen Belange / Interessen, etc.)
sowie zudem auch der raumlichen Lage im Rand- / Ubergangsbereich zur ,freien Landschaft* am gegensténdlichen
norddstlichen / 6stlichen Ortsrand von Attenhausen bestmdglich und weitreichend gerecht.

53 Fazit
Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand grundsétzlich keine einschlagigen
raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und Vorgaben aus der Regionalplanung (Regionalplan Donau-
lller (Planungsregion 15), in Kraft getreten am 21.12.2024) sowie auch aus dem Landesentwicklungsprogramm
(LEP 2013, zuletzt geandert am 01.06.2023) entgegen.

Zum einen wird auf die Inhalte bzw. die ausfihrlichen Darstellungen, Erérterungen, etc. und Ergebnisse der
Unterkapitel 3.3.2 ,Strukturdaten von Sontheim — Bevolkerungsentwicklung, Standortanalyse und Wohnraumbe-
darf* sowie 3.3.3 ,Priifung von Standortalternativen sowie vertiefte ortsplanerische Uberpriifung von MaRnahmen
| Potentialen zur Innenentwicklung (...)* der Begriindung zu der FNP-Anderung vollinhaltlich verwiesen.

Zum anderen erfolgte im Rahmen des gegenstandlichen Planaufstellungsverfahrens v.a. auch eine vertiefte

ortsplanerisch-stadtebauliche Priifung der Mdglichkeiten zur Umsetzung der Zielsetzung des LEP 3.2 (Z) sowie
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB bzw. Malnahmen der Innenentwicklung und vorhandene Potenziale vorrangig zu
nutzen (,Innenentwicklung vor Aullenentwicklung®). Allerdings kénnen i. E. értlich vorhandene Flachen- und Er-
schlieBungs-Potentiale der Innenentwicklung (z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz
sowie sonstigen Moglichkeiten zur Nachverdichtung, etc.) gegenwartig nicht fiir die vorhandene, dringend erforder-
liche Bereitstellung von Wohnbaufléchen entsprechend des értlichen Bedarfs genutzt werden.
An dieser Stelle wird neuerlich darauf hingewiesen, dass entsprechende Verfiigbarkeiten oder sich evil. diesbe-
ziiglich ergebende Moglichkeiten seitens der Gemeinde (nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund des aktuell vor-
herrschenden starken Flachenbedarfs) stets friihzeitig bzw. zeitnah und mit groBem Nachdruck und stetem Inte-
resse verfolgt und geprtft werden.

Mit dem Planvorhaben bzw. mit der entsprechenden bauleitplanerischen Entwicklung der Flachen am gegenstand-
lichen Standort erfolgt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine zielfiilhrende und gesamtgebietsvertragliche
weitere Erganzung zur langfristigen, rdumlich-funktionalen Arrondierung des Siedlungsgefliges im Bereich des
norddstlichen / dstlichen Ortsrandes von Attenhausen; - nicht zuletzt auch in_konsequente Beriicksichtigung und
Nutzung der vorhandenen Flachenpotentiale. Des Weiteren ist festzuhalten, dass die Planungskonzeption grund-
satzlich insb. auch einen weitestmdglich sparsamen Umgang mit Grund und Boden bzw. die Geringhaltung des
Flachenverbrauchs beinhaltet (gerade auch mit Blick auf die Neuausweisung der Flachen des ,Baulandes®).

Die gegenstandliche Planung bzw. deren Standort / Lage und rdumliche Dimensionierung im Vergleich zum
bestehenden Siedlungsgeflige von Sontheim und Attenhausen berticksichtigt damit auf der Grundlage einer aus
ortsplanerisch-stadtebaulichen Sicht ,organischen Siedlungsentwicklung® insbesondere den Grundsatz LEP 3.1
(G) bzw. die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berticksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten sowie die Zielsetzung LEP 3.3 (Z) bzw. die Ausweisung neuer Siedlungsflachen mog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Zudem sind vorliegend in besonderem MaRe auch die Grundsatze und Ziele aus dem Regionalplan Donau-lller
unter B Ill 2 (G) & (Z) ,Siedlungsbereiche” von grundlegender Bedeutung.

Dariber hinaus erfolgt im Zuge einer moglichst weitreichenden gesamtvertraglichen Planungskonzeption die
Ausbildung eines vergleichsweise umfangreichen, qualitatsvollen sowie nachhaltig rdumlich-wirksamen Ortsrand-
bereiches nach Richtung Osten / Nordosten auf 6ffentlichem Grund (quasi in einer méglichst beispielhaften/,mo-
dellhaften‘ Auspragung) i.S. einer weiteren deutlichen Optimierung des langfristigen Ubergangsbereiches des
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Siedlungsgefliges gegeniiber dem ,freien Landschaftsraum® der wiirmeiszeitlichen Niederterrasse nach Richtung
Osten / Nordosten.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben als bedarfsgerechte sowie mit der Charakteristik der Bestandssituation weitrei-
chend vertragliche Siedlungsentwicklungs-MaRnahme anzusprechen, durch welche insbesondere auch die ortlich
vorhandenen Flachen-Potentiale in Beriicksichtigung der standdrtlichen Belange konsequent genutzt werden. Zu-
dem ist der Standort des Planvorhabens bzgl. der Anbindung an den OPNV bzw. den Bahnhof Sontheim insbe-
sondere auch mit Blick auf die bestehende sowie geplante FuR- und Radwegesituation der Gemeinde grundsatzlich
als insgesamt verkehrsgiinstig zu bewerten.

Die verfahrensgegenstandliche Planung stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine in besonderem MalRe
zielflihrende und gesamtgebietsvertragliche weitere Erganzung zur raumlich-funktionalen, langfristigen Arrondie-
rung des Gesamt-Siedlungsgefliges am 6stlichen / norddstlichen Ortsrandbereich der Ortslage Attenhausen dar.

Die gegensténdliche Planung sowie auch der parallel hierzu aufgestellte Bebauungsplan ,Attenhausen - Sonthei-
mer Wegfeld 3“ werden damit den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regio-
nalplans im Hinblick auf die aktuell vorhandenen, értlichen Gegebenheiten weitreichend und bestméglich gerecht.

Mindelheim, den 08.04.2025

eberle.PLAN

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64
info@eberle-plan.de
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